Guia pratico de
contratacdo ae
seguros para obras
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Objetivos

Este material, nesta primeira versdo, fol concebido com
objetivo claro de lancar luz sobre os seguros que uma
obra demanda € esclarecer

as principais davidas que o empreendedor tem no
momento que vai iniciar uma obra de construcdo,
ampliacdo ou reforma. Serd abordada a importancia de
cada tipo de seguro, desde os mais comuns até aqueles
que costumam ser negligenciados, mas que sdo
fundamentais para garantir a seguranca do projeto.
Pretendemos fornecer informacgoes detalhadas sobre as
coberturas adequadas para diferentes tipos de obras,
ajudando o empreendedor a tomar decisdes informadas
que minimizem riscos € assegurem a continuidade de
suas atividades. Além disso, serdo apresentadas dicas
praticas para a contratacdo de seguros, ressaltando a
importdncia de uma avaliagcdo criteriosa das apdlices e
das condi¢oes oferecidas pelas seguradoras.
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Quais seguros
contratar em cada Etapa?

Conceitualmente, a depender de fatores como: tipo de
obra, tempo de execug¢do, tipo de fundacdao,
quantidade de subempreiteiros, localizagdo, dentre
outros fatores, uma obra demanda a contrata¢cdo de,
pelos menos, cinco ramos de seguros, sendo eles:
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Seguro de vida dos Seguro de riscos de
colaboradores engenharia
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Seguro garantia de Seguro de
obrigag¢des contratuais responsabilidade civil

Seguro de
equipamentos

A seguir, aprofundaremos mais sobre cada um @ .




Seguro de vida

dos colaboradores,
sejam eles da obra ou
do escritorio:

Este & o seguro da Conveccgdo Coletiva de trabalho (CCT)
e é o Unico que é obrigatério. O que deve ser observado
nesse ramo de seguro:

e O capital segurado que a CCT exige;

e As coberturas que precisam constar na apdlice doseguro;

e A forma de acionamento da assisténcia funerail;

e Se vocé datua em mais de um setor da construcdo
(exemplo: construcdo civil e na elétrica) poderd ter que
contratar coberturas diferentes para cada grupo de
colaboradores

Cuidados que se deve ter:
Com apdlices contratadas com capital global. Elas sdo boas,

mas, até hoje, em 100% dos casos ndo conseguem atender as
CCT'S.

Seguradora Recomendada:

PASI Via Icatu Seguros (atende a
quase totalidade das convencgoes
do mercado)
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Seguro de
adanos d obra

Ou, no linguajar do seguro: Seguro de Riscos de Engenharia. Ele
cobre todos os tipos de obras, sejam de construcdo, ampliacdo
ou reforma. Tem por objetivo cobrir o empreendedor, agente
financiador, construtor ou qualquer interessado em danos
materiais, inclusive roubo/furto que ocorram no canteiro de
obras.

Pontos importantes a serem observados:

o Deve ser contratado antes do inicio da obra.

9 Este seguro demanda uma avaliagdo prévia,
quanto aceitacdo do risco por parte da cia
seguradora.

e A avaliagcdo citada no ponto anterior é
feita por meio de andlise de um
questiondrio de avaliagcdo de riscos
fornecida pelo segurado ao seu corretor
de seguros.

Este questiondrio & personalizado para
cada tipo de obrag, logo, ndo deve ser
igual para todas as obras do segurado.
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E possivel contratar os mais variados tipos de
cobertura, claro que, de acordo com as
caracteristicas de cada obra.

O seguro de riscos de engenharia € muito versatil e
pode permitir a contrata¢cdo para os mais variados
tipos de obras: de reforma, ampliacdo ou
construcdo. VAo desde obras residencias pares
indistrites ferrovias, portos, aeroportos, rodovias,
pontes, viadutos, oleodutos, linhas de transmissdo,
usinas (hidroelétricas, fotovoltaicas, térmicas. etc.)

Seguro garantia
de obrigacoes
contratuais

Este ramo de seguro j@ &€ comum no
contrato publicos, mas tem ganhado

cada vez mais notoriedade nos contratos
privados e, até em acdes judiciais que o
empreendedor tenha pela frente. Cabe
ressaltar que, este seguro sO pode ser
operado por um corretor por vez, sdo
emitidos por cias especializadas e
demandam um cadastro prévio para

a operacdo. As modalidades mais
comuns em contratos publicos sao:




e Garantia do licitante

e Garantia de execucgdo
de contratos

e Garantia de performance
da obra (ou garantia de
manutenc;do%

As modalidades mais solicitadas em
contratos privados sdo:

e Garantia de executante
construtor

e Garantia de adiantamento de
pagamento

e Garantia de per)‘eito
funcionamento/performance
/manutencéo

—

Se a necessidade for de garantia para
uma acdo judicial:

\

R\

\a\\i‘

e Garantia previdencidria
e Garantia trabalhista

e Garantia parcelamento fiscal
e Garantia fiscal
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A modalidade que as seguradoras que
operam com esse ramo de seguro téem
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Dicas Importantes quando se
ObUsSCa uMm seguro como esse:

e Operar com corretores especializados;

O cadastro ndo tem custo para o empreendedor.

e Estar atento ao seu contrato pois, ele pode exigir que a
apodlice dé cobertura para multas e, eventualmente, para a
inadimpléncia de responsabilidades previdencidrias e
trabalhistas.

e Pedir que o seu corretor opere com seguradorads
especializadas.

e O empreendedor pode cadastrar sua empresa em varias
seguradoras simultaneamente.

e SO & possivel emitir uma apdlice em uma determinada
seguradora, caso a empresda, apds o cadastro, tenha limite
suficiente para tal.

e A depender da operacdo, € possivel somar os limites

existentes em mais de uma seguradora (no jargdo do

mercado segurador: cosseguro).

Seguradoras Recomendadas:

p s
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: Allianz Seguros, Allseg Seguradoraq,
:§$\ g::‘" Avla Seguradora, AXA Seqguradoraq,
N | CHUBB Seguros, Fator Seguros, Junto
\\h\ \1 ii%i o

AN e Seguros, Pottencial  Seguradora,
NN

SOMPO Seguros e Tokio Marine
Seguradora.
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Atencdo: Atualmente existem, no mercado seguradora
brasileiro, aproximadamente 36 cids  seguradoras
devidamente autorizadas pelo 6rgdo federais a operar com
seguro garantia. Aqui citei apenas adlgumas e, ado escolher um
corretor especializado, ele deixard o empreendedor
cadastrado em todas, sem prejuizo de qualidade.
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Seguro de
responsabilidade civil

Atualmente, um ramo de seguro que é fundamental para o
empreendedor da construcdo civii &€ o seguro de
responsabilidade civil.

Trata-se de um ramo de seguro que & extremamente
abrangente, mas, também demanda um cuidado
Importante por parte do empreendedor, pois, este ramo de
seguro precisa ser mensurado por um corretor que
entenda profundamente do produto e que possa auxiliar o
empresario da construcdéo civil na formatacéo de uma
apodlice que atenda a todas as suas necessidades.

Este seguro ndo dispensa a contratacgdo de
apodlices como o0s seguros da convengdo
coletiva de trabalho, riscos de engenharia ou
qualguer outro ramo de seguro, ele & na
verdade um ramo que visa resolver
situacdées judiciais que porventura O
empreendedor seja drrolado e acabe
condenado.

Este seguro visa proteger o patrimonio da
empresa ou do acionista, pois, em casos em
que o empreendedor tenha que pagar por
prejuizos sofridos por terceiros, inclusive seus
empregados, sejam danos materiais ou
morais, este seguro & gue responderd até o
limite da importdancia segurada contratada.




Algumas coberturas encontradas nesse ramo de seguro
podem ser contratadas dentro do seguro de riscos de
engenharia, mas, precisa de cuidado pois, invariavelmente,
elas sdo limitadas.

As apdlices de seguro de responsabilidade civil séo
contratadas, em sua maioria, a base de ocorréncia e, para
contratos especificos. A depender das necessidades do
empreendedor, essas apodlices podem ser contratadas para a
totalidade de obras do empreendedor e abrangéncia em
todo territorio nacional.

Pontos Importantes a serem observados em caso de
contratacdo de apdlices assim:

Procurar um corretor gue entenda
profundamente desse ramo de seguro;

no assunto (sim, elas existem);

Estar atento a detalhes como: preenchimento do
questiondrio de avaliagéo de riscos (QAR), no
qual deve ser fiel a realidade do empreendedor;

9 Buscar uma cia seguradora especializada

0 Cada cia seguradora adota um perfil para suas

apolices, entdo, cuidados que o risco que vocé visa
proteger, pode ser excluido ou limitado por uma ou
outra cia seguradora;

e Construa o procedimento de aviso de expectativa ou
de avisos de sinistros com o seu corretor, pois, 0S
eventos ocorridos durante a vigéncia da sua apdlice
estdo sujeitads qQoOs prazos prescricionais da Lei
15.040/24.




Seguradoras que operam com esse ramo de
seguros, sejam apolices para riscos de contratos
especificos ou para todos os contratos:

 AIG Seguradora.

 AXA Seguradora.

* Berkley Seguradora.
 EZZE Seguradora.

* Fator Seguros.

e Tokio Marine Seguradora.

Seguro de
equipamentos

Ao tratar os riscos que uma obra estd exposta, néo
podemos deixar de falar sobre os seguros de
equipamentos.

Aqui ndés estamos falando dos equipamentos moéveis
e/ou estaciondrios, que ser@o usados na obra ou que
ficardo instalados nela apés a concluséo.

/Posso contratar essa cobertura dentro
do seguro de riscos de engenharia?

A resposta € SIM. Mas, ndo da para
simplificar ou generalizar uma andlise

\do assunto.

Cada empreendedor tem caracteristica especifica e,
por consequéncid, necessidades de cobertura
diferenciadas. Se estamos falando de um
empreendedor que tem véarias frentes de obras e
variedade de equipamentos, € quase certo que esse
empreendedor precisa de uma apdlice de seguros que
englobe todos 0s seus equipamentos.




Qual é a vantagem de se ter um seguro especifico
dos equipamentos? Eu diria que sdo varias:

o O empreendedor pode movimentar o(s) equipamento(s)
por todas as suas obras sem a preocupacdo de saber se
esse equipamento estard coberto ou néo;

9 Poder de negociagédo, em fungdo do volume de
equipamentos;

e Contratar coberturas personalizadas;

0 Facilidade de colocacdo do risco;

Fale com o seu corretor e, certamente ele ird te auxiliar na
e contratagdo de um valor que atenda a totalidade das suas
maqgquinas efou equipamentos. No jargdo do mercado
segurador isso se chama LMI Unico. Normalmente & mais
barato e te da for¢ga de negociagdo com as seguradoras.

Atencdo na contratagdo de uma apolice de
equipamentos:

e Informe detalhadamente ao corretor;

e Com 0s equipamentos que podem ou ndo
operar em vias publicas;

e Quais equipamentos precisam de cobertura
para terceiros (semelhante aos seguros de
automoveis);

e Os principais riscos cobertos e excluidos;

e local de operacdo dos equipamentos
(proximidade de adgua, sob dgua, dentro de
minas, etc.);

e As modalidades de roubo e/ou furto.




As seguradoras que aceitam o risco:
e Allianz.
e Berkley.

e Bradesco.
e Tokio Marine.
e Zurich.

Atencdo:. Da mesma forma gue nos ramos anteriores,
estou citando aqui apenas dlgumas cids seguradoras,
mMas, certamente, seu corretor de seguros serd capaz de
escolher outras que ndo estdo relacionadas aqui e que
atendam suas necessidades de risco.

Outros ramos de
seguros da construcao

RCPM - Responsabilidade Civil, Profissional e Material:
Contratado pelo construtor e tem a finalidade de proteger o
comprador de um imodvel financiado pela caixa Econdmica
Federal ou pelo banco do Brasil.

Esse ramo de seguro tem a finalidade de proteger o comprador
do imodvel contra danos ocultos por um periodo de cinco anos.

Pontos observados na contratagéo da apdélice:

e A apdlice, normalmente ¢é contratada pelo banco
financiador. Logo, minha sugestdo €& que o segurado
(comprador do imbvel) leia atentamente a apdlice,
principalmente os riscos cobertos e excluidos.

Seguradora que aceita o risco: BMG Seguradora.




Seguro de DFI — Danos Fisicos ao Imével — Este € um seguro
exigido por lei para os casos de financiamentos habitacionais,
principalmente nos empreendimentos do Minha Casa Minha
Vida. O objetivo desse seguro e resguardar o patrimonio do
segurado/financiado e da institui¢éo financeira que financiou
o imoével.

A finalidade deste seguro & proteger o imovel contra eventos
de causas externas, como: incéndio, raio, explosdo, vendavadl,
Inundacdo ou desmoronamento.

Em casos de obras de incorporagdo, onde no final da obra o
empreendedor ainda tenha unidades ndo comercializadas e o
empreendimento tem financiamento bancario, € normal que o
agente financeiro exija este seguro.

Este seguro é contratado pelo empreendedor e 0 seu corretor
vai ao mercado segurador em busca de apdlices que possam
garantir o risco.

SGo apolices ajustaveis, ou seja, mensalmente o©
empreendedor informe da seguradora quais unidades foram
vendidas e, estas sdo retiradas da apdlice e, a fatura do més
seguinte é atualizada sem essas unidades.

Seguradoras que oferecem apoélices DFI:
e Allianz Seguradora.
* Bradesco Seguros.
e Caixa Seguradora.

e HDI Seguros.
* MAPFRE Seguradora.
e Zurich Seguradora.

Seguro MIP - Morte e Invalidez Permanente: Este seguro tem
como objetivo proteger o mutudrio e sua familia garantindo a
quitacdo do imbdvel ou reducdo do saldo devedor em caso de
morte ou invalidez do titular da divida.




O que se deve observar em uma apolice de seguro MIP:
e Forma de contrata¢cdo do capital segurado (saldo fixo ou
valor da divida)
e A forma de abertura de sinistro.
e Condicées movimentacdo da apdlice.
e Forma de pagamento da indenizagdo.
e Riscos cobertos e Riscos excluidos.

Seguradoras que oferecem apodlices

MIP:
e Allianz Seguradora.
* Bradesco Seguros.
e Caixa Seguradora.
e HDI Seguros.
e MAPFRE Seguradora.
e Zurich Seguradora.
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