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Os dados e a tomada
de decisoes em
projetos imobiliarios

Em entrevista exclusiva ao Construir Mais online, Flavia Tissot, forma-
da em Arquitetura e Urbanismo pela Universidade Federal do Rio Gran-
de do Sul (UFRGS), s6cia do Grupo OSPA e sécia fundadora e COO
da startup PLACE, plataforma de cidades inteligentes que geolocaliza
dados de mercado e legislacdo urbana para facilitar a andlise dados
para agentes publicos e empreendedores, detalha como a gestédo e a
andlise adequada de dados podem melhorar a tomada de decisées
em projetos imobilidrios e alerta: “O futuro do desenvolvimento imobi-
liGrio serd cada vez mais orientado por insights baseados em dados.
Acreditamos que novas tecnologias como machine learning e inteli-
géncia artificial terdo um papel crucial neste caminho™.

- Quais tipos de dados sdo mais relevantes para o desenvolvi-
mento imobilidrio?

Para o desenvolvimento imobilidrio, alguns dos dados mais relevan-
tes incluem dados de legislacdo urbanag, essenciais para entender as
regras € normas de construcdo e uso do solo. Dados de lancamentos
imobilidrios, como estoque, velocidade de vendas, e precos, ajudam
a analisar o mercado. Dados de iméveis secunddrios, que estdo sen-
do revendidos, também sGo importantes para entender a dinémica do
mercado, assim como dados referentes a custo de obra e aluguel.

Veja a entrevista completa aqui

Flavia Tissot
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Ao longo dos nossos 26 anos de historia,
nossa Missao vai além da construcado fisica:
temos o proposito de criar espacos que
promovam a felicidade e o bem-estar.
Agora, Nnos tornamos parte de um- 5|stema
que redefine o significado de sucesso.

SOUSA
ANDRADE

CONSTRUTORA
‘ﬁ sousaandrade.com.br @sousaandradeconstrutora
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Impactos da nova lel
nas Incorporagoes

Em outubro de 2023, foi promulgada a Lei n° 14.711, conhecida
como Marco Legal das Garantias, que introduziu diversas mudancas
na constituicéo, na administracdo e na execucdo de garantias reais.

S6cio do Dias & Amaral Advogados, ex-presidente da Comis-
s&o de Direito Imobiliario e Urbanistico da OAB/GO (2016/2018 e
2019/2021), Diretor da Comisséo de Direito Imobiliario do Conselho
Federal da OAB, Conselheiro Juridico da ADEMI/GO e CBIC, Diretor
Adjunto do IBRADIM em Goids, Professor em diversos cursos de pds-
-graduacéo em Direito Imobilidrio, autor e palestrante, o Advogado
Diego Martins Silva do Amaral fala sobre os impactos da nova lei nas
incorporacodes e avisa: “Para se adequar s novas regulamentacoes,
os incorporadores devem passar a inserir a previsdes trazidas pela
nova legislacdo aos seus negocios”.
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Principais mudancas

As principais mudancas introduzidas pelo Novo Marco das Ga-
rantias sdo vinculadas a possibilidade de operacdes de crédi-
tos serem garantias por mais de um imével, bem como que, no
contrato, cada imével poder estar associado & garantia de uma
parcela da divida.

Mais seguranca e combate & inadimpléncia

De maneira resumida, a Lein® 14.711 tem o objetivo de simpli-
ficar o uso de garantias para a concessdo de crédito, geran-
do mais seguranca, combatendo a inadimpléncia e, por tabela,
favorecendo a reducdo de juros. Ou seja, para o imobiliario, o
marco das garantias representa a oportunidade de ampliar o
acesso de clientes para a contratacdo de financiamentos e, por
consequéncia, gerar mais negocios.

Veja a entrevista completa aqui
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(IR EGER:
2013, consolidando-se em uma empresa de engenharia
direcionada a consultoria empresarial e ambiental e
desenvolvimento de estudos, projetos basicos e executivos
voltados a edificactes, ferrovias e rodovias. Aempresa ainda conta
com elaboracdo de servicos de Arquitetura e Urbanismo.

As atividades desempenhadas pela nossa empresa buscam
garantir uma politica de qualidade e comprometimento, visando a
conquista dos resultados pactuados, a satisfacdo dos clientes,
sempre em busca de inovacdo e respeitando a etica profissional.
Conquistando assim a credibilidade do mercado e a confianca de
NOSSOSs parceiros.

Qualidade Profissional,

Sustentabilidade,

CONSULTORIA, PROJETOS E SERVICOS

Onde estamos

Rua 07, N°530 - Sala 105

Condominio, Centro comercial Elias Rassi Setor Oeste Goiania / GO
CEP: 74110-090

Tel.:(62) 3434-5526
tjiwconsultoria@gmail.com
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consultiva integralmente nacional, criada em 1977 pela associagao de tecnicos
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valores, a criacdo e aampliacdo de avancada tecnologia.
Rua Sete, 530, Sala 105

At = : CEP: 74110-090 - Goianla / GO
No setor de especializacao de transporte, a ENEFER tem importante Tel.: (62) 3434 5526 A
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Desafios, Impactos
e solucoes

Consultora e proprietaria da QA Projetos e Consultoria que atua
na drea de infraestrutura, saneamento, meio ambiente e hidrologia/
hidraulica, Fernanda Almeida de Oliveira, Engenheira Civil pela Uni-
versidade Paulista, com Curso Superior em Tecnologia de Gestéo Am-
biental pelo Instituto Federal de Educacdao, Ciéncia e Tecnologia de
Goias (2006), MBA em Auditoria, Pericia e Gestdo Ambiental pelo
IPOG e Mestrado em Engenharia do Meio Ambiente pela Universidade
Federal de Goias (2012), fala dos desafios enfrentados pelas cida-
des em relacdo a drenagem urbana, aponta os principais impactos
da falta de infraestrutura adequada na drea e assinala: “Cada vez
mais tem-se visto solucdes descentralizadas, sistemas com multiplas
propostas de solucdo com utilizacdo de diversas técnicas de drena-
gem sustentdvel, como pocos de infiltracdo, sistemas de armazena-
mento subterrGneo, valetas drenantes e bacias de amortizacdo que
reduzem a carga sobre os sistemas centralizados”.

Principais desafios

Nos grandes centros, assim como Goidnia, muitos sistemas de
drenagem urbana sédo antigos e ndo foram projetados para lidar
com as atuais demandas, o que pode levar a falhas frequentes e
inundacoes. Parte das cidades tiveram crescimento desordenado
das areas urbanas, que aumenta a quantidade de superficies im-
permedveis, reduzindo a infiltracdo da adgua no solo e aumentan-
do o escoamento superficial.

Veja a entrevista completa aqui

_d

Fernanda Almeida
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TEREZA ESCORAMENTOS

HA QUASE TRES DECADAS, SOMOS REFERENCIA
EM SUSTENTABILIDADE, PRESERVAGAO AMBIENTAL,
SEGURANGCA E CONFIANCA DURADOURA

62 3282-6556 | 62 98621-4029
Rua MDV 46, Res. Canada, Goiania | GO, 74371-550
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Reduzindo prazos
e aumentando a
eficiencia

Estratégias eficazes sGo a garantia de eficiéncia, qualidade e sus-
tentabilidade em projetos de construcdo, alinhando-se as melhores
praticas do mercado e alcancando resultados expressivos. O inicio
de uma obra bem-sucedida inicia com a selecdo de uma empresa
de construcdo, ensina o Diretor de Desenvolvimento Imobilidrio da
Saga Malls e GT Urbanismo, Fernando Castanheira de Carvalho. “No
momento dessa escolha, é necessdrio avaliar se a empresa tem ex-
periéncia comprovada em projetos semelhantes; ampla competéncia
e confiabilidade; certificacdes e credenciamentos, garantindo que
a empresa esteja em conformidade com as normas e regulamentos
locais; capacidade técnica e os recursos disponiveis, como equipa-
mentos modernos e equipe danificada”, assinala.

Outro passo importante nessa fase inicial € um planejamento de-
talhado. “Um planejamento bem elaborado permite a identificacdo
e a mitigacdo de riscos, interrupcodes e problemas. Estimativas preci-
sas de custos evitam surpresas financeiras, garantindo o cumprimen-
to do orcamento. Um cronograma detalhado garante que todas as
etapas do projeto sejam concluidas dentro dos prazos definidos,
evitando atrasos, além de ajudar a definir padrdes de qualidade,
garantindo um resultado que atenda as expectativas”, detalha.

Fernando Castanheira
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Gerenciamento de
obras eficiente e
bem-sucedido

Dando continvidade ao tema gerenciamento de obras, a Revista Cons-
truir Mais Online entrevistou o Engenheiro Civil pela UnB, com MBA”s em
Gestdo para Executivos pela UEG e Gestao Empresarial pela FGV, Marco
Cunha. Diretor de Projetos, Consultoria e Gerenciamento de Obras do
Sinduscon - GO e Professor do MBI (Master Business Innovation) / Resi-
déncia Técnica em Engenharia Civil pelo Sinduscon/Fatesg/FIEG, Marco
Cunha desenvolveu a sua carreira em multinacionais como e MB Enge-
nharia/Brookfield Incorporacédes. Em 2015 fundou a MAC Consultoria e
Engenharia, empresa focada na gestédo e gerenciamento de obras, que
hoje atua nos estados de Goids, Mato Grosso e Bahia.

De forma didatica, aprofundada e objetiva, o profissional comparti-
lha toda a sua expertise na areq, apontando o complexo compensavel
caminho para um gerenciamento de obras eficiente e bem-sucedido.

- Quais os principais fatores que influenciam o planejamento eficiente
de uma obra?

Definicdo clara do escopo - Detalhamento preciso das atividades,
materiais, equipamentos e servicos necessdrios. Isso inclui um entendi-
mento claro dos objetivos do projeto e das expectativas do cliente.

Orcamento - Estimativa realista dos custos. Um orcamento bem elo-
borado deve incluir todas as despesas previstas, bem como uma mar-
gem para imprevistos.

Cronograma - Elaboracdo de um cronograma detalhado que considere
todas as etapas do projeto, desde o planejamento até a conclusdo. E im-
portante incluir marcos e prazos intermedidrios para monitorar o progresso.

‘

Veja a entrevista completa aqui

_d

Marco Cunha
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Aconteceu em julho

- No dia 2 de julho, o Sinduscon-GO, em parceria com o CREA-
-GO, realizou o Workshop - Diagnéstico Construtivo: Enfrentando
Patologia P6s-Obra.

INFORMATIVO SINDUSCON - ANO 02 N2.07 | JUNHO DE 2024 13
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- No dia 4 de julho, o presidente do Sindusco-GO, Hidebrair de
Freitas, deu as boas-vindas aos mais de 30 participantes do evento

‘Café de Negécios’, realizado na sede da entidade em parceria
com o SESI/SENAL

INFORMATIVO SINDUSCON - ANO 02 N2.07 | JUNHO DE 2024 14
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- No dia 4 de julho, o presidente do Sinduscon-GO, Hidebrair
Henrique de Freitas participou do ‘Café da Manhd em Obras’ da
Comunidade da Construcdo. A visita foi no empreendimento “Hub
Compact Life” da City Incorporadora e restrita aos profissionais de
empresas que aderiram ao 17° Ciclo de Acoées da CCGO - Comu-

nidade da Construc&o-GO (2024).

INFORMATIVO SINDUSCON - ANO 02 N2.07 | JUNHO DE 2024
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- No dia 4 de julho, o Presidente do Sinduscon-GO, Hidebrair Hen-
rique de Freitas, representou a entidade no coquetel em comemo-
racdo & posse de Gilvane Felipe na Superintendéncia do Instituto
do Patriménio Historico e Artistico Nacional em Goias (IPHAN - GO).

. il _*'
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- No dia 5 de julho, o Presidente do Sinduscon-GO, Hidebrair Hen-
rique de Freitas, representou a Entidade no almoco com o pré-can-
didato a reeleicdo para prefeitura de Goidnia, Rogério Cruz. O en-
contro foi realizado na sede do SecoviGoids e teve a participacdo

de lideres classistas do Forum Goiano de Habitacdo (FGH), integra-
do por SecoviGoids, ADU-GO, Ademi-GO e Sinduscon-GO.

INFORMATIVO SINDUSCON - ANO 02 N2.07 | JUNHO DE 2024
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- No dia 8 de julho, o presidente do Sinduscon-GO, Hidebrair
Henrique de Freitas, representou a Entidade na Sesséo Especial em
Homenagem ao Setor Produtivo do Estado de Goids na Camara
Municipal de Goidania. A solenidade foi uma proposta do vereador
Willian Veloso.
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-No dia 12 de julho, o Sinduscon-GO recebeu mais de 40 parti-
cipantes do Curso de Gestdo de Suprimentos na Construcdo Civil,
ministrado pelo Engenheiro Hebert Araujo. O curso faz parte da pro-
posta da Universidade da Construcdo do Sinduscon-GO, em par-
ceria com a Recurso Sustentavel e patrocinio do CREA-GO.

INFORMATIVO SINDUSCON - ANO 02 N2.07 | JUNHO DE 2024
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- No dia 12 de julho, aconteceu a acdo da Brasal Incorporacoes
na ‘Campanha Doe Sangue, Construa Vidas!’, com a presenca da
Unidade Mével do Hemocentro na central de decorados da incor-
poradora, na Avenida Ricardo Paranhos.

INFORMATIVO SINDUSCON - ANO 02 N2.07 | JUNHO DE 2024 240
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- No dia 17 de julho, o presidente do Sinduscon-GO, Hidebrair
Henrique de Freitas, o 1° vice-presidente, Cezar Valmor Mortari, a
Diretoria da Camara Especializada ESG, Camila Abigail, e a suplen-
te Ana Paula Machado, reuniram-se com o Secretério Municipal de
Planejamento Urbano e Habitacdo de Goidania, Valfran de Sousa
Ribeiro. O objetivo do encontro foi apresentar uma oportunidade
de parceria com a International Finance Corporation (IFC), membro
do Grupo Banco Mundial (WBG), visando fortalecer capacidades
em construcoes sustentaveis na cidade.
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- No dia 26 de julho, o presidente do Sinduscon-GO, Hidebrair
Henrigue de Freitas, recebeu o Eng® Civil Augusto Cardoso Fernan-
des, da Tira Queda Assessoria e Consultoria, € a associada argt®
Eliane Trevisan, da Conexdo Acessivel, para falarem sobre politicas
de acessibilidade nos municipios de Goidnia e Aparecida de Goia-
nia, € o Eng® Civil Guilherme Barros, da Tetracon Pisos Intertravados,
para tratarem sobre a reforma da calcada do Sinduscon-GO.
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SINDICATO DA INDUSTRIA DA CONSTRUCAD NO ESTADO DE GOIAS

f

REVISTA CONSTRUIR MAIS - Revista do Sindicato da Industria da
Construcdo no Estado de Goias (Sinduscon-GO Sinduscon-GO
- Filiado & CBIC e FIEG. Rua Jodo de Abreu, n° 427, Setor Oeste,
Goiania-Goids - CEP 74120-110. Telefone: (62) 3095-5155
Portal: www.sinduscongoias.com.br

Diretoria Executiva do Sinduscon-GO (Cestao 2021/2023)

Presidente: Hidebrair Henrique de Freitas
1° Vice-Presidente: Cezar Valmor Mortari
2° Vice-Presidente: Bruno Alvarenga de Menezes

Diretora Social e de Comunicacdo: Carolina Franca Lacerda
Diretor Administrativo: Manoel Garcia Filho

Diretor Financeiro e Patrimonial: José Rodrigues Peixoto Neto

Jornalista - Dario Alvares
Diretoria Cormercial - Dorcas S. Castro

Comercializacdo - Keila Garcia

.f"l
..--"’-'

Diagramacao - Enzo Serrano D&D COMUNICAGAO

C.N.PJ: 07598473/0001-81
Rua 27-A n ° 142 - Setor Aeroporto
Fone (62) 3941-7676



